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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Utsikten i Tumba far hdrmed avge arsredovisning for
rékenskapséret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat séirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifier inom parentes avser foregéende ar,

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrdttsforeningen Utsikten i Tumba med org.nr 769635-6380, som registrerats hos Bolagsverket
2017-11-16, har till &ndamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostider och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden. Upplételsen kan
Aven avse mark,

Medlems rétt i féreningen p& grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt, Medlem som innehar en
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen bedriver sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) i enlighet
med inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har sitt sdte i Botkyrka.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Ordinarie styrelseledaméter Valda t.0.m. drsstimman
Mario Melki

Thrahim Akgiil

Peter Dariusz Anasiak

Hikmet Dilek Konduk

Ranin Matti

Navid Ali Sedighi Hashjin

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drssiimman
Hannan Gruia

Fastigheter
Féreningen dger fljande fastighet:
Botkyrka Jupiter 41

Fastighetens yta uppgér till totalt 7 526 kvim. P4 fastigheten dr uppford 32 bostadsritisligenheter beligna
iradhus med en sammanlagd boarea om 3 720 kvm,

Féreningen innchar marken med dganderiitt.

Fastigheten har del 1 Tupiters Samfillighetsforening som fSrvaltar enskilda vigar,
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Underhéil
Féreningens byggnader r nybyggda och nigot ombyggnadsbehov bir dérfér inte foreligga inom
dverskidlig framtid. For framtida behov gbrs arligen en avsdttning till underhallsfonden.,

Foreningen har inte en aktuell underhdllsplan.

Bostiader och lokaler

Antal Typ Total yta
32 Ligenheter 3720

0 Lokaler 0
Férvaltning

Den ekonomiska forvaltningen handldggs av Bolevo Sverige AB, Sjdviksvigen 62, 117 60 Stockholm.

Avtal
Féreningen har avtal med nedanstdende leverantrer:

Bolevo Sverige AB avseende ckonomisk férvaltning

Soderberg & Partners Insurance Consulting AB avseende Bostadsritterna fastighetsférsdkring
Vattenfall Kundservice AB avseende fastighetsel

Obenetwork AB avseende gruppavtal bredband

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Avgifterna till foreningen har hojts med ca 18,5% fr.o.m. april 2023.

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsirets slut
Avgifterna till féreningen har héjts med 10% fr.o.m. mars 2024,

Medlemsinformation
Féreningen bestar av totalt 61 medlemmar.

Antal medlemmar vid rdkenskapsdrets bdrjan: 60 st.
Tillkommande medlemmar: 4 st.

Avgaende medlemmar: 3 st.

Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut: 61 st

Féreningens ekonomi

Arets resultat ir -1 638 tkr (féregende rs resultat -1 443 tkr). Fransett drets avskrivningar som inte har
en paverkan pé kassaflddet har foreningens verksamhet ett resultat pd 510 tkr for dret (foregiende ar 667
tkr). Féreningens kassafldde for rikenskapsaret dr positivt med 512 tkr.
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Flerirsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvin)

Skuldséttning per kvim upplaten med bostadstétt (kr/kvin)
Sparande per kvm (kr/kvm)

Réntekénslighet (%)

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel 1 % av totala rérelseintikter

Forindringar i eget kapital

Mediems- Fond for yitre
insatser underhdll

Belopp vid arets ingang 164 361 000 148 800
Fond fér yttre underhill 157 908
Disposition vttre
underhallsf
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 104 361 000 306 708

Forstag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslir att den ansamlade forlusten (kronor):

ansarmlad forlust fore reservering till fond fér yttre underhall

reservering till yttre underhalisfond enligt stadgar och ekonomisk plan

arets forlust

behandlas sa att
1 ny rikning &verfores

2023 2022
2343 1808
-1 638 -1443
70,2 70,5
553 486
11159 11287
11159 11 287
309 234
19,9 23,2
1 2
89,0 98,0
Balanserat Arets
resultat resuliat
-1 425083 -1 442 508
-157 908
-1 442 508 1442 508
-1 638 097
-3 025 499 -1 638 097
-2 867 590
-157 908
-1 638 097
-4 663 595
-4 663 395
-4 663 595
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2021
1789
-1276
70,5
486
11 404
11 404
224
23,7

100,0

Totalt

101 642 209
157 908

-157 908
0

-1 638 097
100 004 112

Féreningens resultat och stéllning i Gvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intiikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intékter

Riirelsens kostnader
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Pergonalkostnader

Avgkrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar
Rirelseresnltat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fire skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

2 083 135
265 049
2348 184

-236 839
-646 694
-13 797

-2 148 227
-3 045 557
-697 373

40

-840 765
940 725
-1 638 098

-1 638 098

-1 638 097
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2022-01-01
-2022-12-31

1807 532
34217
1841 749

-334 411
-212 813
0

-2 109 923
-2 657 147
-815 398

i

-627 111
-627 110
-1 442 508

-1 442 508

-1 442 508
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa anliiggningstillgingar
OmsitiningstillgAngar
Kortfristiga fordrvingar
Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa emséittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

140 891 760
140 891 760

140 891 760

117 453
4787
2478

21 505

146 223

1322345
1 468 568

142 360 328
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2022-12-31

143 039 987
143 039 987

143 039 987

369 791
12250
1226
15 461
398 728

810 283
1209011

144 248 998
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Balansréikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forfust
Arets resultat

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

104 361 000
7 306 708
104 667 708

-3 025 498
-1 638 097
-4 663 595
100 004 113

8 41512 448
41 512 448

24 871
501491
317405
843 767

142 360 328
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2022-12-31

104 361 000
148 800
104 509 800

-1425 083
-1 442 508
-2 867 591
101 642 209

41 552 059
41 552 059

59308
737117
258 305

1054 730

144 248 998
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflédet
Betald skatt

Kassaflide fran den lépande verksamheten fire
forindring av rorelsekapital

Kassafléde frin férindring av rirelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantérsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lépande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Kassatlide frin finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-1 638 097
2148 227
-1252

508 878

259 801

-6 044
-34 437
259 197
987 395

-475 332

-475 332

512 063

810 283
1322 346

7(13)

2022-01-01
-2022-12-31

-1442 508
2109923
-1226

666 189

-400 829
15133
13 829

188 917

483 239

-435 721
-435 721
47 518

762 764
810282
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhéllits eller kommer att erhillas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogtras bolaget och
intdkterna kan beriknas pd ett tillférlitligt sétt.

Fond fir yttre underhall
Reservering for framtida underhill av {oreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens ekonomiska plan.

Anliggningstillgdngar
Immateriella och materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentindelning

Materiella anldgeningstillgangar har delats upp péd komponenter nér komponenterna ir betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstillging byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for lopande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivninger pd materiella anldggningstillgingar har baserats pi ursprungligt anskaffningsvirde och
berdknad nyttjandeperiod. Nedanstiende nyttjandeperioder har tillimapts.

Komponent Nyttjandeperiod
Stomme och. grund 100 ér
Stommekompletteringar/innverviggar 50 ar
Viérme och sanitet VA 50 ar
El 40 ar
Inre ytskikt och vitvaror . 15 ar
Fasad 50 ar
Fénster 50 ar
Koksinredning 30 &r
Yitertak 40 ar
Ventilation 25 &r

Restpost 50 ar
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Skatter

Eftersom freningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
féreningen som en privatbostadsforetag (Gkta bostadsritisforening). Intdkter som hér till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av frén intdkterna. Intdkter
som inte hér till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget ndringsverksamhet, Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter, Kapitalkostnader skall dras av sfvida de inte hir till fastigheten,

Arets totala skatt fér foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt som
beriknas pd det skattepliktiga resultatet for perioden, Uppskjuten skatt berfiknas med utgdngspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga virden pé tillgédngar, skulder och avgittningar,

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter,

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag tor uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning,

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsriitt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuidsittning per kvm (kr/kvim)
Rintebiirande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsriitt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsétining per kvim upplaten med bostadsriit (kr/kvim)
Rintebirande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt,

Sparande per kym (kr/kkvim)

Justerat resultat dividerat-med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsréitt och antalet
kvadratmeter uppldtna med hyresritt. Med justerat resultat avses drets resultat dkat med arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som dr visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Féreningens rantebirande skulder dividerat med foreningens intdkter frdn drsavgifler.

Energikostnad per kvim (kr/kvm)

Bostadsrittsfireningens kostnader for viirme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter f8r samtliga ytor, bdde ytor upplitna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hytesritt,

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsriittsfreningens totala rérelseintékter.
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Not 2 Nettoomsittningens fordelning

Nettoomsiittningen per intékisslag
Arsavgifter bostider
Pantsétiningsavgifl
Faktureringsavgifter

Ovriga fakturerade kostnader
Fakturerade vattenkostnader

Not 3 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

2023

2083135
391

360

331
258351
2342768

2023

2083135
2 083 135

I féreningens drsavgifter ingdr inte el, uppvirmning, vatten eller bredband.

Not 4 Driftskostnader

Samfillighetsavgift
Sophiimining/renhallning
El

Forsdkring

Ekonomigk forvaltning
Administration
Fastighetsavgift
Bredband

2023

39 552
74 127
4780
48 131
46 001
0

0

24 248
236 839

10 (13)

2022

1 807 532
0
0
0
0
1 807 532

2022

1 807 532
1807 532

2022

49 440
55692
6116
53785
70 000
3475
95903
0
334411
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Not 5 Anstiillda och personalkostnader

Liner och andra erséittningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala léner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Inglende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Not 7 Fond for yitre underhall

Ingdende avsittning
Reservering enligt ekonomisk plan

2023

10 499
10 499

3298
3293

13797

2023-12-31

147 259 833
147 259 833

-4 219 846
-2 148 227
-6 368 073

140 891 760

2023-12-31

148 800
157 908
306 708
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2022

2022-12-31

147 259 833
147 259 833

-2 109 923
-2 109 923
-4 219 846

143 639 987

2022-12-31

0
148 800
148 800
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av 1&ngfristiga 14n.

Riéntesats
Léngivare %
Swedbank - Rérlig réinta 4,609
Swedbank - Fast rénta 1,220
Swedbank - Fast rénta 1,330

Not 9 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Datam for Lénebelopp

rintefindring 2023-12-31
2024-01-28 13 705 446
2024-01-25 13 903 501
2026-01-23 13 903 501

41 512 448
2023-12-31
42 780 000

42 780 000
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Linebelopp
2022-12-31

14022 334
13 982723
13 982 723
41 987 780

2022-12-31

42 780 000
42 780 000
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Undertecknade forsdkrar hdrmed att arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att ldmnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Tumba den 12 april 2024
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