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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Solhdjden Utsikt far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberaittelse

Information om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Solhdjden Utsikt med org.nr 769635-6281, som registrerats hos Bolagsverket
2017-11-14, har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostdder och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Upplatelsen kan
dven avse mark.

Medlems ritt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar en
bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen bedriver sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsférening) i enlighet
med inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har sitt sdte i Botkyrka.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamdéter Valda t.o.m. drsstimman
Navid Ali Sedighi Hashjin

Mario Melki

Ornilla Celik

David Petersen

Jonathan Petersen

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. darsstimman
Hannan Gruia

Fastigheter
Foreningen édger foljande fastighet:
Botkyrka Jupiter 42

Fastighetens yta uppgar till totalt 5 924 kvm. Pa fastigheten ar uppford 23 bostadsréittsldgenheter belédgna
i radhus med en sammanlagd boarea om 2 680 kvm.

Foéreningen innehar marken med dganderitt.

Fastigheten har del i Jupiters Samfillighetsférening som forvaltar enskilda végar.
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Underhall
Foreningens byggnader dr nybyggda och ndgot ombyggnadsbehov bor darfor inte foreligga inom
overskdlig framtid. For framtida behov gors arligen en avsittning till underhéllsfonden.

Foreningen har inte en aktuell underhallsplan.

Bostiader och lokaler

Antal Typ Total yta
23 Lagenheter 2680

0 Lokaler 0
Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen handléggs av Bolevo Sverige AB, Sjoviksvédgen 62, 117 60 Stockholm.

Avtal
Foreningen har avtal med nedanstdende leverantorer:

Bolevo Sverige AB avseende ekonomisk forvaltning

Soderberg och Partners Insurance Consulting AB avseende Bostadsritterna Fastighetsforsékring
SRV atervinning AB avseende sophdmtning/renhallning

Obenetwork AB avseende gruppavtal bredband

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Avgifterna till foreningen har hojts med ca 18,5% fr.o.m. april 2023.

Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Avgifterna till foreningen har hdjts med ca 10% fr.o.m. mars 2024.

Medlemsinformation
Foreningen bestar av totalt 42 medlemmar.

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan: 42 st.
Tillkommande medlemmar: 2 st.

Avgéaende medlemmar: 2 st.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 42 st.

Foreningens ekonomi

Arets resultat 4r -1 252 tkr (féregdende ars resultat -1 008 tkr). Fransett drets avskrivningar som inte har
en paverkan pa kassaflodet har foreningens verksambhet ett resultat pa 271 tkr for aret (foregéende &r 515
tkr). Foreningens kassaflode for rdkenskapsaret ér positivt med 129 tkr.
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Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)

Réntekénslighet (%)

Energikostnad per kv (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid arets ingang 73 640 000 107 200
Fond {6r yttre underhéll 113 761
Disposition yttre
underhéllsf
Disposition av
foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 73 640 000 220 961

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust fore reservering till fond for yttre underhall

reservering till yttre underhéllsfond enligt stadgar och ekonomisk plan

arets forlust

behandlas sa att
i ny rdkning 6verfores

2023 2022
1 682 1306
-1252 -1 008
70,0 70,2
553 486
11115 11243
11115 11243
259 252
20,0 23,1
1 2
89,0 96,0
Balanserat Arets
resultat resultat
-1 085 572 -1 007 810
-113 761
-1 007 810 1007 810
-1252 419
-2 207 143 -1252 419
-2 093 382
-113 761
-1252 419
-3 459 562
-3 459 562
-3 459 562
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2021
1295
-978
70,2
486
11404
11404
203
23,6

100,0

Totalt

71 653 818
113 761

-113 761
0

-1 252 419
70 401 399

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not
Rorelsens intikter 2
Arsavgifter och hyror 3

Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 4
Ovriga kostnader
Personalkostnader 5

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

1489 773
192 362
1682 135

-178 979
-429 961
-13 798

-1 523 206
-2 145944
-463 809

9

-788 619
-788 610
-1 252 419

-1 252 419

-1 252 419
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2022-01-01
-2022-12-31

1302 196
55325
1357521

-218 956
-170 936
0

-1 523 206
-1 913 098
-555 577

0

-452 232
-452 232
-1 007 809

-1 007 809

-1 007 810
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

99 890 702
99 890 702

99 890 702

85052
29 831
373 073
13309
501 265

248 747
750 012

100 640 714
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2022-12-31

101 413 908
101 413 908

101 413 908

233 928
43 044
223 571
12 672
513 215

120 072
633 287

102 047 195
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 73 640 000 73 640 000

Fond for yttre underhéll 7 220961 107 200
73 860 961 73 747 200

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -2207 143 -1 085572

Arets resultat -1 252 419 -1 007 810
-3 459 562 -2 093 382

Summa eget kapital 70 401 399 71 653 818

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 29 788 000 29 788 000

Summa langfristiga skulder 29 788 000 29 788 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 39263 6717

Ovriga skulder 91 908 406 937

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 320 144 191 723

Summa kortfristiga skulder 451 315 605 377

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 100 640 714 102 047 195
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-1252419
1523206
9

270 778

162 089
-150 131
32 546
157 392
472 674

-344 000

-344 000

128 674

120 072
248 746

7(13)

2022-01-01
-2022-12-31

-1 007 810
1 523 206
-430

514 966

61673
-172 233
1627
28473
434 506

-430 000
-430 000
4506

115567
120 073
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens ekonomiska plan.

Anléiggningstillgiangar
Immateriella och materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar har baserats pd ursprungligt anskaffningsvirde och
berdknad nyttjandeperiod. Nedanstdende nyttjandeperioder har tillamapts.

Komponent Nyttjandeperiod
Stomme och grund 100 ar
Stommekompletteringar/innverviggar 50 ér
Virme och sanitet VA 50 ar
El 40 ar
Inre ytskikt och vitvaror 15 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Koksinredning 30 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar

Restpost 50 ar
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Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (ékta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av frén intékterna. Intakter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niaringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt som
berédknas pé det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berédknas med utgdngspunkt i
tempordra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgngar, skulder och avséttningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intékter eller
kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebiarande skulder dividerat med foreningens intékter frén arsavgifter.

Energikostnad per kv (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter uppléatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2023
Nettoomsittningen per intiktsslag
Arsavgifter bostider 1489 773
Overlatelseavgift 0
Pantséttningsavgift 591
Faktureringsavgifter 360
Ovriga fakturerade kostnader 449
Fakturerade vattenkostnader 185 555
Debitering andrahandsuthyrning 4807

1 681 535

Not 3 Arsavgifter och hyror

2023
Arsavgifter bostider 1489 773

1489 773

I foreningens &rsavgifter ingér inte el, uppvarmning, vatten eller bredband.
Not 4 Driftskostnader

2023
Samfallighetsavgift 26 868
Sophdmtning/renhéllning 53 681
El 3461
Forsékring 39290
Ekonomisk forvaltning 38 251
Administration 0
Fastighetsavgift 0
Bredband 17 428

178 979
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2022

1302 196
2 415
966

0

0

0

804
1306 381

2022

1302196
1302 196

2022

33585
40 329
4428
25343
50 000
4975
60 296
0

218 956
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Not 5 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 7 Fond for yttre underhall

Ingdende avséttning
Reservering enligt ekonomisk plan

2023

10 500
10 500

3298
3298

13 798

2023-12-31

104 460 320
104 460 320

-3046 412
-1 523 206
-4 569 618

99 890 702

2023-12-31

107 200
113 761
220 961
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2022

2022-12-31

104 460 320
104 460 320

-1 523 206
-1 523 206
-3 046 412

101 413 908

2022-12-31

0
107 200
107 200
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av l&ngfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Swedbank - Rorlig rénta 4,609
Swedbank - Rorlig rénta 4,604
Swedbank - Fast ranta 1,600

Not 9 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Datum for Lanebelopp
rianteindring 2023-12-31
2024-01-28 9 828 000
2024-01-28 10 000 000
2025-10-24 9960 000
29 788 000

2023-12-31

42 000 000

42 000 000

12 (13)

Lanebelopp
2022-12-31

10 000 000
10 000 000
10 132 000
30 132 000

2022-12-31

42 000 000
42 000 000
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Undertecknade forsédkrar harmed att drsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att ldmnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Tumba

Navid Ali Sedighi Hashjin Jonathan Petersen
Ordf6rande Ledamot

Mario Melki Ornilla Celik
Ledamot Ledamot

David Petersen
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats

Hannan Guria
Revisor
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